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 جبل قارا –منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
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 البلديات والإسكانوزارة         

 أ مانة منطقة الجوف           
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 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -حي وترفيهي متكامل منتجع سيا
 34من  2الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 البلديات والإسكانزارة و

 الجوف أمانة منطقة

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 الصفحة المحتويات م

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة. أ

 6 شروط والمواصفات.تعريف  المفردات الواردة بكراسة ال ب

 7 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 9 مقدمة 1

 11 وصف العقار 2

 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 لغة العطاء 2/3

 13 مكان تقديم العطاءات 3/3

 13 موعد تقديم العطاءات 4/3

 13 المظاريف موعد فتح 5/3

 13 تقديم العطاء 6/3

 14 كتابة الأسعار 7/3

 14 مدة سريان العطاء 8/3

 14 الضمان 9/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 10/3

 مستندات العطاء 11/3

 سرية المعلومات 12/3

15 
15 

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 17 معاينة العقار 3/4

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 الشروط والمواصفات المزايدة وتعديلإلغاء  1/5 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

 19 العطاءوتعديل سحب  3/5

 19 حضور جلسة فتح المظاريف 4/5

  



   

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -حي وترفيهي متكامل منتجع سيا
 34من  3الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 البلديات والإسكانزارة و

 الجوف أمانة منطقة

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 الصفحة المحتويات م

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6

 21 والتعاقد الترسية 1/6 

 21 الموقع تسليم 2/6

 22 الخاصة شتراطاتالا 7

 23 مدة العقد 1/7 

 23 فترة التجهيز والإنشاء 2/7 

 23 العائد السنوي 3/7 

 23 نظام السعودة 4/7 

 23 القيمة المضافة 5/7 

  واجبات وملاحظات خاصة 6/7 

 اشتراطات التشغيل والصيانة 7/7

 مساحة المباني 8/7

 مواقف السيارات 9/7

23 
24 
24 
24 
24 

 24 اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي 10/7 

 25 الاشتراطات العامة 8

 26 الخدمات للموقع توصيل  1/8 

 26 البرنامج الزمني للتنفيذ  2/8

 26 ات ذات العلاقةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجه 3/8

 26 تنفيذ الأعمال 4/8

 26 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 5/8

 26 في الإشراف على التنفيذ الأمانةحق  6/8

 27 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/8

 27 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/8

 27 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  9/8

 27 ة السنويةموعد سداد الأجر 10/8

 27 متطلبات السلامة والأمن 11/8

 28 العقد وفسخ إلغاء  12/8

 28 تسليم الموقع للأمانة بعد انتهاء مدة العقد 13/8

 28 أحكام عامة 14/8

 

 

 



   

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -حي وترفيهي متكامل منتجع سيا
 34من  4الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 البلديات والإسكانزارة و

 الجوف أمانة منطقة

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 الصفحة المحتويات م

 29 الفنية الاشتراطات 9

 30 ليل اشتراطات البناءكود البناء السعودي ود 1/9 

 31 المرفقات 10

 32 نموذج العطاء  1/10 

 33 الرسم الكروكي للموقع 2/10

 34 نموذج تسليم العقار 3/10

 

 



   

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -حي وترفيهي متكامل منتجع سيا
 34من  5الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 البلديات والإسكانزارة و

 الجوف أمانة منطقة

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

واصدفات الكترونيدا     يتعين مراعاة الالتزام بتقدديم المسدتندات المحدددة والمطلوبدة في كراسدة الشدروط والم      

 بوابدددددددة الاسدددددددتثمار في المددددددددن السدددددددعودية  فدددددددر      وذلدددددددي عدددددددن طريدددددددق الموقدددددددع الالكتروندددددددي   

 Furas.momra.gov.sa       أو عدددن طريددق تطبيددق الأجهدددزة الذكيددة ث فددر  ث باسدددتثناء أصددل خطددداب

ق مدن المسدتثمر أو مدن يفووده ويكتدب عليده اسدم        الضمان البنكي  فيقدم الأصل في ظدرف تتدوم ومغلد   

المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس  في الموعدد والمكدان المعلدن عنده لفدتح المظداريف مدع ارفدا          

 صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

 أولا : الظرف الفني:
 

 هل تتوم؟ هل مرفق؟ المستند م

1 
موثدق  إذا قدام بدالتوقيع علدى العطداء ومرفقاتدده       توكيدل ريدي  

  المستثمرشخص غير 
 

 

2 

إثبددات أن المسددئول عددن الشددركة أو وكيلددها الددذي وقددع علددى       

العطددددداء لديددددده الصدددددلاحية للتوقيدددددع  في حالدددددة الشدددددركات   

 والمؤسسات 

 

 

3 
صورة سارية المفعول من السجل التجداري  في حالدة الشدركات    

 والمؤسسات 
 

 

4 
ة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير صورة رخص

 سعودي
 

 

   المشروعوتشغيل  بإدارةصور شهادات الخبرة الخاصة  5

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 6

   آخر ميزانيتين ماليتين معتمدتين   7

   البرنامج الزمني المقترح للتنفيذ 8

   تططات الواجهات والمناظير المعمارية   9

 

 : الظرف المالي:ثانيا 

 

 هل تتوم؟ هل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   خطاب الضمان   2

 

../../../Furas.momra.gov.sa


   

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -حي وترفيهي متكامل منتجع سيا
 34من  6الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 البلديات والإسكانزارة و

 الجوف أمانة منطقة

 تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 الشروط والمواصفات

 

 

جبددل قددارا المددراد إقامتدده     -المنتجددع السددياحي والترفيهددي المتكامددل   هددو  روع:دددددددددددالمشدد

 لمستثمر بالموقع المحددوتشغيله وإدارته وصيانته من ا

أرض تدددحدد الأماندددة أو البلديددة موقعهدددا  والدد  يقدددام عليهددا المنتجدددع     هددو   ار:دددددددددددددددددالعق

 جبل قارا. -السياحي والترفيهي المتكامل 

وتشدددغيل  إنشددداء وإدارةشدددركة أو مؤسسدددة مرخصدددة تدددزاول نشددداط   هدددو  مر:  ددددددددددالمستث

 ..وصيانة منتجعات

دم مقدددددددددددددددددددد

 اء:ددددددددددددددطالع

يقصد به الجهة ال  تقدم عروا  لدخول المزايدة سدواء كاندش شدركة أو    

 مؤسسة أو فردا .

هددي طريقددة لإثدددارة التنددافس بدددين المددوردين تأخددذ شدددكل مزايدددة بهددددف        ة:ددددددددددالمنافس

 الحصول على أعلى سعر  وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة

المنافسددددددددددددددة 

 كترونية:الال

 

تقددديم المسددتثمرين عطدداءاتهم في المنافسددة الالكترونيددة عددن طريددق الموقددع   

 بوابددددددددة الاسددددددددتثمار في المدددددددددن السددددددددعودية  فددددددددر       الالكترونددددددددي

Furas.momra.gov.sa .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية ثفر ث 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكدددددددراسة: 

  

  

 

 

 

  

 



   

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -حي وترفيهي متكامل منتجع سيا
 34من  7الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 البلديات والإسكانزارة و

 الجوف أمانة منطقة

 لمتوقع لإجراء المزايدة حتىالجدول الزمني ا .ج

 السنة الأولى إيجاربداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التدددددداريخ البيددددددددددددددددددددددددددددددان

 حسب التاريخ المحدد بمنصة فر  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب التاريخ المحدد بمنصة فر  علانكما هو محدد في الإ آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب التاريخ المحدد بمنصة فر  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة إعلان نتيجة المزايدة 

  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خددلال ةسددة عشددر يومددا  مددن تدداريخ     

ار الأماندة للمسدتثمر بمراجعتهدا     إشع

فددددإن ا يراجددددع يرسددددل لدددده إشددددعار    

نهدائي  ويعطددي مهلدة إوددافية ةسددة   

 .عشر يوما 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

مددددن تدددداريخ تسددددليم العقددددار بموجددددب   بداية سريان مدة العقد

محضددددر تسددددليم موقددددع مددددن الأمانددددة  

  وإذا ا يدددددددتم توقيدددددددع  والمسدددددددتثمر

محضددر تسددليم العقددار   تثمر علددىالمسدد

يدددتم إشدددعاره خطيدددا  وتحسدددب بدايدددة     

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي

  عند توقيع العقد

 

 

 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  8الصفحة 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
 

  

 

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 مواصفاتكراسة شروط و 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 مقـــدمة  .1
   

 

 كة العربية السعوديةالممل

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 

  

 

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  9الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 ةمقدددددددم.1

 

 

بدين   منافسة عامة على المسدتثمرين عدن طريدق المنافسدة الالكترونيدة     في طرح  أمانة منطقة الجوفترغب 

 -مل نشاء وتشغيل وصيانة وإدارة منتجع سياحي وترفيهي متكالإتصص  موقع المستثمرين لتأجير

وال  توودح المعلومدات الد      المرفقة وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات    جبل قارا

 المزايدة.ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها يجب على المستثمرين الإحاطة 

لاشددتراطات  للتعددرف علددى ا   لمحتويددات الكراسددة بالمسددتثمرين القددراءة المتأنيددة والدقيقددة     الأمانددة وتهيددب 

بمددا نكندده مددن تقددديم عطدداء     المسددتثمر والتزامددات  للعقددد والجوانددب القانونيددة   الفنيددة والمواصددفات 

 .أهدافها للأمانةويحقق  المتاحة مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 زايددة  المبدالرد علدى أيدة استفسدارات أو استيضداحات مدن المسدتثمرين الدراغبين في دخدول           الأمانةوترحب 

 ونكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطر  التالية:

 وتقديم الاستفسار مكتوبا: الأمانةأدناه بالتوجه إلى الإدارة المذكورة  .1

  إدارة: الاستثمارات

 6116 تحويلة:     0146236590تليفون: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  10لصفحة ا

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 قرويةوال الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف    

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 وصف العقــار  .2
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  11الصفحة 

 

 اردددددددوصف العق.2

 

 جبل قارا - متكامل منتجع سياحي وترفيهيإنشاء وتشغيل وإدارة وصيانة  نوع النشاط

مكونات 

 النشاط

 لسياحية والفندقية والشاليهات والمنتجعات والأكواخ والنزل الريفية ومرافق الإيواء كافة الأنشطة ا

 ومافي حكمها والأنشطة المساندة لها

  كافة الأنشطة الترفيهية كالألعاب والمراكز الترفيهية والتلفريي ومافي حكمها والأنشطة المساندة

 لها

 مافي حكمهاأنشطة تجارية مساندة كالمطاعم والأكشاك والمقاهي و 

  ومراكز الاسترخاء والمراكز العلاجية وغيرها والأنشطة الرياويةأنشطة فرعية مساندة كالمسارح 

 استضافة الفعاليات والمواسم والأنشطة المؤقتة 

 55/1/2/1422 رقم المخطط: وصف الموقع

 2م318900.62:  مساحة الأرض حديقة نوع العقار

 العقار حدود

 م 1151.05 بطول: رض فضاء أ شمالا :

 م 858.512 بطول: أرض فضاءجنوبا  

 م 227.508 بطول: أرض فضاء شرقا :

 م 414.273 بطول: أرض فضاء غربا :

 الكود السعودي والاشتراطات البلدية الصادرة والمعايير بهذا الشأن وفق نوع البناء:

 وفق مواصفات المخطط المعتمد أو الاشتراطات البلدية والمعايير الصادر بهذا الشأن عدد الأدوار:

 :ملاحظة
يتم ذلي بعد تطبيق كافة الاشتراطات الخاصة لكل نشاط يرغب المستثمر بتنفيذه وذلي بعد أخذ 

 الجهات والإدارات ذات العلاقة والاختصا .موفقات 

 

 واجبات وملاحظات خاصة:

  على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانية توصيل الخدمات ال  قد تؤثر يجب

 للمنافسة.على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه 

 ين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة على الطبيعة للاطلاع على الموقع وما يحتاجه من أعمال يلتزم بها يجب على المستثمر أن يعا

 والمواصفات.وغيرها من الجوانب الخاصة بالشروط المكانية  والتهيئةكالتسوية والردم 

  ة بالموقع بالتنسيق مع المستثمرالاستفادة من أي جزء من المشروع لإقامة أي فعالية أو مناسبة تخص الأمانيحق للأمانة. 

  كافة  والحصول علىيجب على المستثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط الصادرة بشأنه

كما يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي  العلاقة التراخيص والموافقات من الجهات ذات 

 الأنشطة.مرتبطة بتلي  رسوم

  يجب على المستثمر تقديم المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعالجة أي ملاحظات والحصول على الموافقات النظامية

 عليها.

  المشهد مع الكود السعودي والاشتراطات الفنية للأنشطة وتحقيق  والتصاميم بالتوافقبتنفيذ المشروع  الالتزاميجب على المستثمر

 بها. والالتزامالحضري وعدم التسبب بالتشوهات البصرية وتحقيق أي اشتراطات ومواصفات تصدرها الجهات المختصة 

 يلتزم المستثمر باستكمال كل مايلزم من تراخيص وتططات وتصاميم واعتمادات ودراسات للموقع 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  12الصفحة 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   
 كراسة شروط ومواصفات 

 منتجع سياحي وترفيهي متكامل

 جبل قارا -

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

     

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  13الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول.3

 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

الممندوعين مدن   هدذه المزايددة. مدا عددا      التقددم في  والمؤسسدات للشركات وللأفراد  يحق 1/1/3

للأماندة أو   ويحدق ن التعامدل   مدة المندع مد   تنتهيحتى  قضائيأو بحكم التعامل نظاما 

  أو كددانوا  ددن يتددأخرون في  لددديهم مسددتحقات متددأخرة  لهددا الددذين اسددتبعاد البلديددة

والقرويدة والموافقدة علدى     الشدؤون البلديدة  رفعهدا لدوزير    دبعد  موعددها  عدن سداد الأجدرة  

  .استبعاده

أحدددد المسدددتثمرين السدددعوديين أو غدددير     التحدددالف مدددع يحدددق للمسدددتثمر المشددداركة أو    2/1/3

 .المشروعإنشاء وتشغيل تطوير وديهم خبرة في مجال السعوديين الذين ل

 .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3

 لغة العطاء: 2/3

 المسدتثمر اللغة الريية في المملكة العربية السعودية فعلى  لما كانش اللغة العربية هي 1/2/3

هذا المشدروع  بمدا في ذلدي العطداء      الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة ب

بالمعددددات  الكتالوجدددات الخاصدددة وجميدددع مرفقاتددده  وبياناتددده  ويسدددتثنى مدددن ذلدددي    

 والأدوات والأجهزة ال  يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حددال التقدددم بمسددتند بددأي لغددة أخددرى يددتم ترجمتدده إلى اللغددة العربيددة عددن طريددق           2/2/3

مدد  ويعتدبر الدنص العربدي هدو المعدول عليده في        من خدلال مكتدب ترجمدة معت   المستثمر 

 حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

بوابدة الاسدتثمار في المددن    عبر الموقدع الالكتروندي    العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونيةتُقدم 

سدة    ويتم ارفا  كل المستندات المطلوبدة في كرا  mra.gov.saFuras.mo السعودية  فر   

 الشروط والمواصفات الكترونيا  مع احضار أصل الضمان البنكي بموعد فتح المظاريف.

 موعد تقديم العطاءات: 4/3

ولن يقبل أي عطاء  حسب التاريخ المحدد بمنصة فر أقصاه يجب أن تقدم العطاءات في موعد 

 و يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه.يرد بعد هذا الموعد  أ

 المظاريف:موعد فتح  5/3

 .حسب التاريخ المحدد بمنصة فر لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 :العطاء تقديم 6/3

وارفاقده موقعدا  وتتومدا      اسدتيفاء نمدوذج العطداء المرفدق بالدقدة اللازمدة       المستثمرعلى  1/6/3

  Furas.momra.gov.sa عددبر الموقددع بوابددة الاسددتثمار في المدددن السددعودية  فددر    

والالتزام التام بما تقضى به البندود الدواردة بكراسدة الشدروط       عند التقدم للمنافسة

 ا.والمواصفات وملحقاته
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 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  14الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

وفي حددال تعددذر تقددديم العطدداء عددن طريددق المنافسددة الالكترونيددة لأسددباب فنيددة  يقدددم    2/6/3

 المعلدن عنده داخدل ظدرف تتدوم بالشدمع      د ومكان فتح المظاريف العطاء في يوم و موع

الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المسدتثمر وعنوانده وأرقدام هواتفده     

ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبدش سدداد قيمدة الكراسدة  مدع ودرورة قيدام المسدتثمر         

أو  199099الدرقم   بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصدال الدوطني علدى   

وتقدديم مدا يثبدش ذلدي عدن       inv@momra.gov.sa عدن طريدق البريدد الالكتروندي     

 .طريق تقديم العطاء ورقيا 

 الأسعار: كتابة 7/3

 :عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي المستثمريجب على 

الشدروط والمواصدفات  ولا يجدوز لده      أن يقددم السدعر بالعطداء وفقدا  لمتطلبدات كراسدة       1/7/3

إجراء أى تعديل  أو إبداء أى تحفظ عليها  أو القيام بشطب أى بند مدن بندود المزايددة    

 أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلي.

وعنددد وجددود   يالسددعود  بالريددالالعطدداء أرقامددا  وكتابددة  حروفددا       تدددون الأسددعار في  2/7/3

 روف هو الأصح.اختلاف يعتبر ما تم تدوينه بالح

عدرض   فيتصدحيح أو تعدديل    وأيالكشط  أو المحو  أو الطمدس    للمستثمرلا يجوز  3/7/3

 السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام  والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3

 في لحدق وللأماندة ا يومدا  مدن التداريخ المحددد لفدتح المظداريف        يوما   تسعون 90مدة سريان العطاء  

طلدب مدد سددريان العطداء إذا مدا اقتضددش الضدرورة ذلدي  ويبقددى العطداء نافدذ المفعددول وغدير جددائز           

 الرجوع فيه من وقش تقدنه  وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

  من قيمة العطاء %25عن  بنسبة لا تقل  بنكيأن يُقدم مع العطاء ومان يجب  1/9/3

بني معتمد لدى مؤسسة النقد العربي ويقدم في شكل خطاب ومان من  السنوي 

السعودي  وأن يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع 

عند أول طلب من الأمانة  دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي  كما يجب أن 

يكون خطاب الضمان ساريا  لمدة لا تقل عن ثلاثة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم 

 ابلا  للتمديد عند الحاجةالعطاء  وق

بوابة الاستثمار في المدن ارفا  صورة من الضمان البنكي عبر الموقع الالكتروني  2/9/3

أثناء التقديم على المنافسة واحضار  Furas.momra.gov.sa السعودية  فر   

 أصل الضمان البنكي في يوم فنح المظاريف.

  أو تكون قيمة الضمان به البنكي عطاء لا يرفق به أصل الضمانكل عد يستب 3/9/3

قيمة العطاء السنوي  أو يكون الضمان مقدما بغير اسم    من%25نسبة   أقل من

 المستثمر  وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
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 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  15الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 الضمان:موعد الإفراج عن  10/3

لأصددحاب   ويفددرج   المزايدددةفددور البددش في    ولددةقبالضددمان لأصددحاب العطدداءات غددير الم    يفددرج عددن 

 .وسداد إيجار السنة الأولى صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة

 العطاء:مستندات  11/3

عدبر الموقدع الالكتروندي بوابدة الاسدتثمار في       استيفاء وإرفدا  المسدتندات التاليدة    المستثمريجب على 

 : Furas.momra.gov.sa المدن السعودية  فر   

نموذج العطاء والتوقيع عليه مدن المسدتثمر  أو  دن يفووده لدذلي  وتتومدا   تمده          1/11/3

 مع إثبات تاريخ التوقيع

إذا قدام بدالتوقيع   وذلدي      أو وكالة شدرعية الغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل ري 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.على العطاء 

شركة يجب إرفا  ما يثبش أن المسدئول عدن الشدركة أو وكيلدها      المستثمروإذا كان 

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. الذي

   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3

 وتشغيله. المشروعشاء البرنامج الزمني لإن 5/11/3

 .للمشروعالمعمارية  الواجهات والمناظيرتططات  6/11/3

 سرية المعلومات: 12/3

تتمتع بكامل  ةوالمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيجميع المعلومات 

عن طريق السرية  ولا نكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف 

 اللجنة المختصة.
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 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  16الصفحة 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 قبل إعداد العرض واجبات المستثمر .4
   

 

 المملكة العربية السعودية

 نزارة البلديات والإسكاو

 أمانة منطقة الجوف 



  

 

     

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  17الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض.4

 

 

 اسة الشروط الواردة بالكراسة:در 1/4

وإعدداد   ودقيقدة  وافيدة   الواردة دراسدة  الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

    العددرض وفقددا لمددا تقضددي بدده هددذه الشددروط والمواصددفات  وعدددم الالتددزام بددذلي يعطددي الحددق       

 .استبعاد العطاء للأمانة في
 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

وجددود أي استفسددارات أو ملاحظددات بإمكددان المسددتثمر الاستفسددار عددن طريددق الموقددع    حددال في

عدددددبر الموقدددددع الالكتروندددددي بوابدددددة الاسدددددتثمار في المددددددن السدددددعودية  فدددددر    الالكتروندددددي 

 Furas.momra.gov.sa .في صفحة التقديم على المنافسة 
 

 ار:ددددددالعقمعاينة   3/4

وفددق  للجهالددة بمعاينددة العقددار معاينددة تامددة نافيددة  وقبددل تقددديم عطائدده أن يقددوم   المسددتثمرعلددى 

 .  السائدة به وواعالأالمعتمدة  وأن يتعرف تعرفا  تاما  على  الحدود

قددد اسددتوفى هددذا الشددرط بمجددرد تقدمدده بعطائدده  بحيدد  لا يحددق لدده لاحقددا       المسددتثمرويعتددبر 

   .والأعمال المتعلقة به  صو  العقارجهالة الادعاء أو الاحتجاج بأية 
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 اتكراسة شروط ومواصف

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  18الصفحة 

 

 المملكة العربية السددددعودية

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 وللمستثمر يحق للأمانةما  .5

 ظاريفلمل وأثناء فتح ابق
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



  

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  19الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 لديات والإسكانزارة البو

 أمانة منطقة الجوف 

 ما يحق للأمانة والمستثمر .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إلغاء المزايدة قبدل فدتح المظداريف إذا اقتضدش      بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للأمانةيجوز 

بنددد مددن بنددود    يون أالمصددلحة العامددة ذلددي. ويحددق لهددا الإوددافة أو الحددذف أو التعددديل لمضددم       

 أو المؤسسدات الد    أو الأفدراد  جميدع الشدركات   إشدعار كراسة الشروط والمواصفات بموجب 

وذلدي قبدل فدتح     للمسدتثمر  يالبريدد الالكتروند   ش بشراء كراسة الشروط والمواصفات عبرقام

 المظاريف.
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

ريف إذا مدا دعدش الضدرورة إلى ذلدي  وإذا     تاريخ وموعدد فدتح المظدا    وتمديد تأجيل للأمانةيحق 

للمسدتثمر   الالكتروندي  البريدد عدن طريدق   العطاءات  مقدميستخطر جميع  نةاالأمتم ذلي فإن 

المسددددددجل عددددددبر الموقددددددع الالكترونددددددي بوابددددددة الاسددددددتثمار في المدددددددن السددددددعودية  فددددددر       

 Furas.momra.gov.sa  ج فر .وبرنام 
 

 العطاء:وتعديل سحب  3/5

سددحب وتعددديل عطدداءه عنددد التقددديم النهددائي عددبر الموقددع الالكترونددي بوابددة    لمسددتثمرل لا يحددق

 .Furas.momra.gov.sa الاستثمار في المدن السعودية  فر   
 

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 4/5

أو الوكيدل أو مفدوض يندوب عنده     الموعد المحددد   تح المظاريف فيحضور جلسة ف للمستثمريحق 

 مصحوبا  بوكالة شرعية أو تفويض معتمد.
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 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  20الصفحة 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -تكامل منتجع سياحي وترفيهي م
 34من  21الصفحة 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

 

 

  :الترسية والتعاقد 1/6

إشعار من رسدش عليده المزايددة وفدق المددة المحدددة عدبر الموقدع الالكتروندي          يتم  1/1/6

 .بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر  

 

 الموقع: تسليم 2/6

تسدليم موقدع مدن الطدرفين  وذلدي      يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضدر   1/2/6

بعددد توقيددع العقددد مباشددرة مددا ا يكددن هندداك عددائق لدددى الأمانددة يحددول دون     

ذلي  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقدد وتداريخ الاسدتلام عدن شدهر      

 واحد.

في حددال تددأخر المسددتثمر عددن التوقيددع علددى محضددر تسددلم الموقددع تقددوم البلديددة      2/2/6

وتحسددب بدايدة مدددة العقدد مددن    عنوانده  ثمر علددى بإرسدال إشدعار خطددى للمسدت   

 .تاريخ الإشعار

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -تكامل منتجع سياحي وترفيهي م
 34من  22الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف    

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



  

 

     

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  23الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 اطات الخاصةالاشتر .7

 

  العقد:مدددة  1/7

 .واستلام الموقع توقيع العقدتبدأ من تاريخ   سنة ون ةس   50مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/7

   عشرة بالمائة  من مدة العقد للتجهيز والإنشاء  وتكون هذه الفترة %10المستثمر فترة  ننح 

تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية  فيمر بالبدء حالة عدم قيام المستث فيغير مدفوعة الأجرة  و

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 

 العائد السنوي: 3/7

   ةسة بالمائة  من قيمة %5بنسبة     الأجرة السنويةالعائد السنوي  يلتزم المستثمر بزيادة 

 الإيجار السنوي المقدم منه وذلي كل ةس سنوات.

 

 نظام السعودة: 4/7

ات الخاصدة بتطبيدق   القدرار والأنظمدة والضدوابط   لتزم المستثمر الذي ترسو عليه المزايدة بتطبيق ي

 نظام السعودة.

 

 القيمة المضافة: 5/7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضدريبة المضدافة للأماندة محسدوبة علدى النسدبة المقدررة مدن إجمدالي          

 المضدافة حسدب  يتم تحديد نسدبة القيمدة   الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه و الإيجار السنوي

المختصددة في المملكددة العربيددة   وتقددرره الجهدداتالأنظمددة والتعليمددات المعمددول بهددا في هددذا الشددأن   

يددتم  في سدددادهاوفي حددال التددأخير   السددنوي ويددتم سدددادها في وقددش سددداد الإيجددار    السددعودية 

 العقد بنود السنوي حسبفي سداد الإيجار  إجراءات التأخير اتخاذ نفس

 

 واجبات وملاحظات خاصة: 6/7

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى  1/6/7

إمكانية توصيل الخدمات ال  قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه 

 للمنافسة.

لى الطبيعة للاطلاع على يجب على المستثمر أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة ع 2/6/7

الموقع وما يحتاجه من أعمال يلتزم بها كالتسوية والردم والتهيئة وغيرها من الجوانب 

 الخاصة بالشروط المكانية والمواصفات.



  

 

     

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  24الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

الاستفادة من أي جزء من المشروع لإقامة أي فعالية أو مناسبة تخص الأمانة بالموقع يحق  3/6/7

 .بالتنسيق مع المستثمر

ثمر قبل تنفيذ أي نشاط استيفاء كافة الاشتراطات والمعايير والضوابط يجب على المست 4/6/7

الصادرة بشأنه والحصول على كافة التراخيص والموافقات من الجهات ذات العلاقة  كما 

يجب على المستثمر تحقيق اشتراطات الأمن والسلامة للأنشطة وسداد أي رسوم مرتبطة 

 بتلي الأنشطة.

المخططات للإدارات ذات العلاقة قبل التنفيذ لمعالجة أي يجب على المستثمر تقديم  5/6/7

 ملاحظات والحصول على الموافقات النظامية عليها.

يجددب علددى المسددتثمر الالتددزام بتنفيددذ المشددروع والتصدداميم بددالتوافق مددع الكددود السددعودي     6/6/7

والاشددتراطات الفنيددة للأنشددطة وتحقيددق المشددهد الحضددري وعدددم التسددبب بالتشددوهات البصددرية    

 .قيق أي اشتراطات ومواصفات تصدرها الجهات المختصة والالتزام بهاوتح

يلتدزم المسددتثمر باسددتكمال كددل مددايلزم مدن تددراخيص وتططددات وتصدداميم واعتمددادات     7/6/7

 ودراسات للموقع

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 7/7

الالتزام   بتنفيذ اشتراطات التشغيل والصيانة وفق الاشتراطات والضوابط الصادرة بشأنه من 

 الجهات ذات العلاقة.

 مساحة المباني: 8/7

وفق الضوابط الصادرة  ساحات لكل نشاطيلتزم المستثمر بمواصفات واشتراطات البناء والم

 بشأنه نظاما 

 مواقف السيارات: 9/7

يلتزم المستثمر بتوفير مواقف السيارات لمرتادي المشروع وفق الضوابط والاشتراطات 

والمواصفات الصادرة بشأنه نظاما  مع تخصيص مواقف سيارات المعاقين وفق الاشتراطات 

خول وخروج السيارات من وإلى المواقف والالتزام عند الصادرة بشأنه ومراعاة سهولة حركة د

 تصميم وتنفيذ مواقف السيارات أن تكون وفق الاشتراطات الفنية الصادرة نظاما  بشأنه.

 :اشتراطات المركز الوطني للرقابة على الالتزام البيئي 10/7

 للرقابة يجب على المستثمر استيفاء واستكمال التصاريح البيئية اللازمة من المركز الوطني

على الالتزام البيئي وذلي بتقديم طلب التصريح البيئي عبر النظام الالكتروني للتصاريح 

  ecompliance.ncec.gov.saوالتراخيص  



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  25الصفحة 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف    

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

احي وترفيهي متكامل منتجع سي

 جبل قارا -

 

   

 الاشتراطات العامة .8
   

 

 وديةالمملكة العربية السع

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 اراجبل ق -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  26الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 الاشتراطات العامة .8

  

 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/8

 ... وغيرهدا   د   هداتف  د   صدرف صدحي   د   ميداه  د    كهربداء  للموقدع  الخددمات يتولى المستثمر توصيل 

ى المسدتثمر أن  على مسئوليته الخاصة  ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بدذلي  وعلد  

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةذلي مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/8

برنامجددا  زمنيددا  للتنفيددذ  متضددمنا  المراحددل المختلفددة للإنشدداء        للأمانددةيلتددزم المسددتثمر أن يقدددم   

  .والتشغيل

 لعلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات ا 3/8

قبل الحصدول علدى الموافقدات والتراخديص     شروع الميلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  1/3/8

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةمن 

 لأماندة   ليقدوم مهنددس ا  الأمانةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  2/3/8

صددفات والشددروط الددواردة   تنفيددذ تم طبقددا  للموا البالمعاينددة  وعمددل محضددر يددبين أن   

 بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  4/8

صدداحب اختصددا  ويفضددل أن  إلى مقدداول  المشددروعإنشدداء مهمددة  أن يسددند علددى المسددتثمر يجددب 

 .يكون لديه خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشطة.

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/8

مكتددب هندسددي استشدداري معتمددد   مهمددة الإشددراف علددى التنفيددذ إلى    يسددند المسددتثمر يجددب أن 

 للقيام واجباته وفق الأنظمة والمعايير والمهام الصادرة بشأنه.

 الإشراف: في الأمانةحق  6/8

الإشراف على التنفيدذ مميدع مراحلده للتأكدد مدن التدزام        فيالحق الكامل  للأمانة 1/6/8

الدددواردة بكراسدددة الشدددروط   المسدددتثمر بالتنفيدددذ طبقدددا  للاشدددتراطات والمواصدددفات    

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

يلتددزم المسددتثمر بتلبيددة متطلبددات الأمانددة فيمددا يتعلددق بددأوامر التغدديير والإصددلاح لمددا تم    2/6/8

 .والمخططات المعتمدة تنفيذه تالفا  للشروط والمواصفات

د إلا بعدد تصدداميم  ال جديدددة فيلا يجددوز للمسددتثمر إجددراء أيددة إوددافات أو تعددديلات       3/6/8

تططدات   للأماندة   وفى حالة الموافقة يدتعين علدى المسدتثمر أن يقددم     الأمانةموافقة 

كاملدة مدن المواصددفات الفنيدة مدن أجددل الحصدول علدى الموافقددة الخطيدة والترخدديص        

 اللازم.

 يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة. 4/6/8



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 اراجبل ق -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  27الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/8

والاستشداري   المقداول تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كدل مدن    نتهاء منبعد الا

فيدده  المسددتثمر  يووددحان المشددرف علددى التنفيددذ تقريددرا إلى الأمانددة  طدداب ريددي عددن طريددق      

   ومطابقته للمواصفات. المشروعمسئوليتهما عن تنفيذ 

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/8

تخدام العقدار لغدير الغدرض المخصدص لده في إعدلان المنافسدة  وأي تالفدة         يحق للمسدتثمر اسد  لا 

وفي حددال رغبددة المسددتثمر تغدديير  المسددتثمر لدذلي يترتددب عليهددا فسددخ العقددد  وسددحب العقدار مددن    

وفي  التخطدديط النشداط بسددبب تغدير أوودداع السدو  وتوافددق ذلدي مددع المصدلحة العامددة ومصدلحة        

سعة من لائحدة التصدرف بالعقدارات البلديدة المحدثدة الد  صددرت        حالة التغيير يتم فقا  للمادة التا

معددالي وزيددر   هددد  وتعمدديم 1441-6-29  وتدداريخ 40152بددالأمر السددامي الكددريم رقددم    

 .هد 1443-2-22  وتاريخ 1/4300101224الشؤون البلدية والقروية والإسكان رقم  

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/8

الحصدول علددى  بعدد  للغدير إلا   التندازل عدن العقددد   أجير العقدار أو جددزء منده ولا  تد  للمسدتثمر لا يحدق  

وفدق الموقدف وفدق    وال  يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقدديرها   الأمانة موافقة خطية من 

 .  النظام

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/8

تثمر بالسدداد في الموعدد   أجرة السنة الأولى عندد توقيدع العقدد  وفي حالدة عددم التدزام المسد       تسدد 

المذكور يتم مصدادرة الضدمان البنكدي المقددم مدن المسدتثمر  أمدددددددددددا إيجدار السدنوات التاليدة            

 ة يجارية  وبحد أقصدى عشدرة أيدام مدن بدايدة السدنة الإيجاريد       في بداية كل سنة إ افيتم سداده

 .ل  يحددها النظامكما يلتزم المستثمر بسداد وريبة القيمة المضافة وفقا  للنسبة ا

 والأمن:متطلبات السلامة  11/8

 :ييلتزم المستثمر بما يل

تددوفير وسددائل الأمددن والسددلامة لعمالدده ولددزوار الحديقددة وتددلافي العوامددل والأسددباب    1/11/8

المؤدية إلى حدوث أورار بدالأفراد أو بالممتلكدات  واسدتعمال اللافتدات واللوحدات      

 الإرشادية والتحذيرية والحواجز والإنارة.

 .التنفيذ عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنلزام العاملين بارتداء إ 2/11/8

يكددون المسددتثمر مسددئولا  مسددئولية كاملددة عددن كافددة حددوادث الوفدداة  وإصددابات     3/11/8

مدن العمدال والمددوظفين أثنداء قيدامهم بالعمدل  أو تلحددق       بدأي قدد تلحددق   الد  العمدل   

 اطدات السدلامة أثنداء تأديدة العمدل      بالمارة أو المركبات  نتيجة عددم التزامده باحتي  

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبدات  أو أى تكداليف أخدرى  ولديس علدى      

 مسئولية عن ذلي. أدنى الأمانة

 
 



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 اراجبل ق -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  28الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 العقد:وفسخ إلغاء  12/8

ا لحقها من ورر بسبب ذلي مانة في الرجوع إلى المستثمر فيممع بقاء حق الأالعقد  فسخ يجوز

 ة:في أيّ من الحالات التالي

 إذا تأخر المستثمر عن البدء في التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء والمسموح بها. 1/12/8

أو قام بتأجير النشاط كليا   العقد استخدم الموقع لنشاط يخالف المتفق عليه في  إذا 2/12/8

وذلي بعد إنذاره لتصحيح  الأمانة أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من  جزئيا  أو 

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.ة عشر يوما  ومضى ةسالووع 

إذا تأخر في تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره  ومضى ةسة عشر يوما   3/12/8

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبش أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر في  4/12/8

 .رشوة أحد موظفي الأمانة للحصول على العقد

إذا أفلس  أو طلب إشهار إفلاسه  أو ثبش إعساره  أو صدر أمر بووعه تحش  5/12/8

 الحراسة  أو جرى حل الشركة وتصفيتها.

إذا توفي المستثمر  وا يتقدم أحد ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب الاستمرار في  6/12/8

 تنفيذ العقد.

 بذلي المستثمر يحق للأمانة إلغاء العقد للمصلحة العامة بعد إشعار المستأجر أو  7/12/8

 وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 :للأمانة بعد انتهاء مدة العقدتسليم الموقع  13/8

    تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مددة العقدد إلى

 الأمانة  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

  لاسددتلام الموقددع مددع انتهدداء   إشددعار المسددتثمر بموعددد نددزول اللجنددة المختصددة    يددتم

 العقد وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر بذلي.

 عامة:أحكام  14/8

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هدي ملدي للأماندة     والمخططات ووثائقجميع المستندات  1/14/8

 بمجرد تقدنها.

ما تحملده مدن مصداريف    بالتعويض ع الأمانةليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  2/14/8

 أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

حكام اللائحة المحدثة للتصرف بالعقارات البلديدة الصدادرة   لأهذه المزايدة تخضع  3/14/8

هددد وتعليماتهددا التنفيذيدددة   29/6/1441  وتددداريخ 40152بددالأمر السددامي رقددم     

هددد . 22/12/1441  وتداريخ   4100561883الصدادرة بدالقرار الدوزاري رقدم      



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  29الصفحة 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   أمانة منطقة الجوف   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 الاشتراطات الفنية .9
   

 
 
 
 
 
 
 
 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  30الصفحة 

 

 الاشتراطات الفنية .9

 

 

 اشتراطات البناء:  كود البناء السعودي ودليل 1/9

يجب علدى المسدتثمر مراعداة جميدع الاشدتراطات الدواردة بكدود البنداء السدعودي وملاحقده            

وكذلي جميع الاشدتراطات الدواردة بددليل اشدتراطات وأنظمدة البنداء بالأماندة  فيمدا يتعلدق          

 مميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 :تطبيق كافة الاشتراطات الفنية 2/9

فددددة الاشددددتراطات التنظيميددددة والإنشددددائية والتصددددميمية والكهربائيددددة   تطبيددددق كايجددددب 

واشتراطات الأعمال الصحية وتطبيق كل ما يلحق بها مدن ودوابط ومعدايير     ةوالميكانيكي

 صادرة أو تصدر بشأنه.

 والسلامة: الآمناشتراطات  3/9

لمددني ومدا   الالتزام باشتراطات السلامة والوقايدة الصدادرة مدن المديريدة العامدة للددفاع ا      يجب 

 وكافة الجهات ذات العلاقة. يستجد عليها من تعديلات

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  31الصفحة 

 

 

 المملكة العربية السددددعودية 

 والقروية الشؤون البلديةوزارة 
  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 

منتجع سياحي وترفيهي متكامل 

 جبل قارا -

 

   

 المرفقات )الملاحـق( .10
 

   

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  32الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

 نموذج عطاء  1/  10

 

 المحترم.أمين منطقة الجوف                                                                                       /سعادة 

المتضمن رغبتكم   هد  14      /    /         بتاريخ  وبموقع فر  إعلانكم المنشور بالصحف إلىإشارة 

جبل  -منتجع سياحي وترفيهي متكامل  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير

 .قارا

 علىوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 

بيعة معاينة تامة نافية على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا

 الة.للجه

                             نتقدم لسعادتكم بعرونا لاستئجار العقار المووح أعلاه بأجرة سنوية قدرها  

برفقه  ريال وتجدون                                                                           غير شامل للضريبة

  %25نسبة  تها من قبلنا وومان بنكي يعادل كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحا

  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. من قيمة العطاء السنوي

  اسم المستثمر

           رقم بطاقة الأحوال

 جوال فاكس هاتف

  العنوان:

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

  نوع النشاط

  العنوان:  جوال
 

 

 الختم الريي      التوقيع

 

 التاريخ

 كتابة  رقما  ة الأجرة السنويةقيم

   الإيجار السنوي قبل الضريبة

   الإيجار السنوي شامل الضريبة



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  33الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

             

 العام للموقع المخطط 10/2
  )الرسم الكروكي للموقع(

 



 

 

       

 

 كراسة شروط ومواصفات

 جبل قارا -منتجع سياحي وترفيهي متكامل 
 34من  34الصفحة 

 

 المملكة العربية السعودية

 زارة البلديات والإسكانو

 أمانة منطقة الجوف 

  6/3  نموذجمحضر تسليم عقار للمستثمر  نموذج 10/3
 

 

 

 

 

 

 :ملاحظة

يصدر محضر التسليم عن طريق الموقع الالكتروني بوابة الاستثمار في المدن السعودية  فر   

 Furas.momra.gov.sa فر   ويوقع من الطرفين  
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